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svi C. torvény szerinti kdzzétételére a konszolidalt pénziigyi kimutatasok
Kozgyiilési elfogadasat kdvetden keriil sor.

Balazs Arpad

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az MBH Bank Nyrt. részvényeseinek
A konszolidalt pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalatarol késziilt jelentés
Vélemény

Elvégeztik az MBH Bank Nyrt. (a ,Tarsasag”) és leanyvallalatai (egyiitt a ,Csoport”)
3H0Q3U74FVFED2SHZT16-2024-12-31-0-hu.zip (fajl azonositéja SHA 256 HASH algoritmussal:
67C359CB01365062F0D19342EE73F6803D2CD110D233853F1ED56FC71226A081) digitalis fajlban
1év6 2024. december 31-én végz4dott iizleti évre vonatkoz6 konszolidalt pénziigyi kimutatisainak
konyvvizsgilatat, amelyek a 2024.december 31-i fordulonapra elkészitett konszolidalt pénziigyi
helyzetre vonatkoz6 kimutatasbol — melyben az eszk6zok Osszesen, illetve a kotelezettségek és a sajat
t6ke Gsszesen egyez6 végosszege 12 504 691 millid Ft —, az ugyanezen id6ponttal végz4dott iizleti évre
vonatkozo6 konszolidalt eredményre és egyéb atfogd jovedelemre vonatkozé kimutatasbol — melyben a
teljes atfogd jovedelem 180 854 millié Ft nyereség —, konszolidalt sajat t6ke valtozas kimutatasbdl,
konszolidalt cash-flow kimutatasbdl, valamint a lényeges szamviteli politika informécidkat és
magyarazo6 informacidkat is tartalmazé megjegyzésekbdl allnak.

Véleményiink szerint a konszolidalt pénziigyi kimutatasok megbizhat6 és valos képet adnak a Csoport
2024. december 31-én fennall6 konszolidalt vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen
id6ponttal végz&dott tizleti évre vonatkozo konszolidalt jovedelmi helyzetérdl és konszolidalt cash
flow-jardl az Eurépai Uni6 (,EU”) altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmolasi Standardokban
(,IFRS”) foglaltakkal 6sszhangban, valamint azok minden 1ényeges vonatkozasban a szamvitelrél sz6lo
2000. évi C. torvénynek (,szamviteli torvény”) az EU altal befogadott IFRS-ek szerint Osszeallitott
konszolidalt éves beszamolora vonatkozo kiegészité kovetelményeinek megfelelGen késziiltek.

Véleményiink 0Osszhangban van az audit bizottsdgnak cimzett 2025. marcius 28-i kiegészit
jelentésiinkkel.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal o6sszhangban és a
konyvvizsgélatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennall6 felelGsségiink bévebb leirasat jelentésiink ,A
konyvvizsgild konszolidalt pénziigyi kimutatidsok konyvvizsgalatdért valé feleléssége” szakasza
tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Csoporttél a vonatkoz6, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaldoi Kamara ,A konyvvizsgaldi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi
eljarasrol szold szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi Etikai Kodex
kamarai tag konyvvizsgiloknak (a Nemzetkozi Filiggetlenségi Standardokkal egybefoglalva)” cimii
kézikonyvében (az ,JESBA Kodex’-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normékban
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szerepld tovabbi etikai el6irasoknak is.

A Tarsasagnak és az EU-n beliili kontrollalt vallalatainak a 2024. januar 1-t6l 2024. december 31-ig
tart6 tizleti évben altalunk nyujtott nem konyvvizsgalati szolgaltatasok a megjegyzések 1.2. pontjaban
kertiltek bemutatasra.
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Legjobb tudasunk és meggy6z6désiink szerint Kkijelentjiik, hogy az A&ltalunk nytjtott nem
konyvvizsgélati szolgaltatasok O0sszhangban vannak a Magyarorszagon alkalmazandé jogszabalyokkal
és elGirasokkal és nem nyujtottunk az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014-es rendeletének 5.
cikke, és a Magyar Konyvvizsgal6i Kamararo6l, a konyvvizsgaloi tevékenységrél és a konyvvizsgaloi
kozfelligyeletr6l sz6lé 2007. évi LXXV. torvény 67/A (1) és (2) bekezdése szerinti tiltott
szolgaltatasokat a Tarsasagnak, az anyavallalatanak és az EU-n beliili kontrollalt vallalatainak.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelel6
alapot nyujt véleményiinkhoz.

Konyvvizsgalati megkozelitésiink

Attekintés

Csoport lényegességi szint A Csoport konyvvizsgélata soran alkalmazott
lényegességi szint 10 255 millié Ft

Csoportkonyvvizsgalat hatokore Ot leanyvallalatot vontunk be teljeskortien a
konyvvizsgélatba, melyek a konszolidalt
mérlegf6osszeg 97,8%-at és a konszolidalt
teljes atfogo jovedelem 104,0%-at teszik ki.

Kulcsfontossagii konyvvizsgdlati kérdések e Varhato hitelezési veszteség ligyfelekkel

szembeni kovetelésekre

e Kapcsolt felekkel folytatott
finanszirozasi és t6kebefektetési
tranzakciok

e Fedezeti elszamolas

e Fundamenta-Lakaskassza Zrt.
felvasarlasanak elszamolésa

A Kkonyvvizsgalatunk megtervezése soran meghataroztuk a lényegességi szintet és felmértiik a
konszolidalt pénziigyi kimutatasok 1ényeges hibas allitasanak kockézatait. Figyelembe vettiik kiilonos
tekintettel azokat a teriileteket, amelyek vezet6i megitélést igényelnek; példaul olyan jelentGs
szamviteli becsléseket, amelyek feltételezéseken és bizonytalan jov6beli eseményeken alapulnak. Mint
minden konyvvizsgalatunk esetében, a kontrollok vezetés altali feliilirasaval kapcsolatos kockazatokkal
is foglalkoztunk, ideértve tobbek kozott annak az értékelését, hogy azonositottunk-e olyan,
elfogultsagra utald bizonyitékokat, amelyek csalasbol eredd 1ényeges hibas allitasra utalnak.

Lényegesség

Konyvvizsgalatunk hatokorét befolyasolta az altalunk alkalmazott 1ényegességi szint. A konyvvizsgalat
agy keriil megtervezésre, hogy kell6 bizonyossidgot nydjtson arrol, hogy a konszolidalt pénziigyi
kimutatasok nem tartalmaznak lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy
hibabdl. A hibéas 4llitasok akkor minésiilnek 1ényegesnek, ha észszer(i lehet az a varakozés, hogy ezek
onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott konszolidalt pénziigyi kimutatasok
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Szakmai megitélésiink alapjan meghataroztunk a lényegességhez kapcsolédd bizonyos nagysagrendi
kiiszobértékeket, ideértve a konszolidalt pénziigyi kimutatidsok egészére vonatkozd lényegességi
szintet, amit az alabbi tablazatban mutatunk be. Ezek és egyéb mindségi tényezbk figyelembevételének
segitségével hataroztuk meg a konyvvizsgalatunk hatokorét, a konyvvizsgalati eljarasaink jellegét,
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iitemezését és terjedelmét, valamint az esetleges hibak dnmagukban vagy egyiittesen a konszolidalt
pénziigyi kimutatasok egészére gyakorolt hatasainak értékelését.

Lényegességi szint 10 255 millié Ft

Meghatarozas médja  Konszolidalt sajat t6ke 0,9%-a

Az alkalmazott Azért valasztottuk a konszolidalt sajat tékét a viszonyitas alapjaul, mert
viszonyitasi alap megitélésiink szerint, ez az alap tiikkrozi megfelel6en a tulajdonosi és
kivalasztdsanak szabalyoz6i érdekek Osszességét, és ez egy altalanosan elfogadott
magyarazata viszonyitasi alap.
A lényegesség nagysagrendjének meghatarozasakor 0,9%-os aranyt
vettiink figyelembe.

A Csoport konyvvizsgalatanak hatékore

A Csoport konyvvizsgalatanak hatokorét agy alakitottuk ki, hogy elegendé munkat végezziink ahhoz,
hogy a konszolidalt pénziigyi kimutatasok egészére vonatkozdan véleményt tudjunk nyilvanitani,
figyelembe véve a Csoport felépitését, szamviteli folyamatait és kontrolljait, és az iparagat, melyben a
Csoport miikodik.

Ot leanyvallalatot azonositottunk, amelyek beszamoloit a konyvvizsgalatba bevontuk, mert a Csoport
szempontjabol azok méretiik alapjan jelentGsek, vagy kockizatossdguk miatt megitélésiink szerint
indokolt a bevonasuk. Ezek a konszolidalasba bevont tarsasagok a bankok és egy lizing tevékenységet
végzl tarsasag.

Ezen feliil meghatarozott egyenlegek és tranzakciok vizsgalatat végeztiik el hét leAnyvallalat esetében.

A tobbi konszolidalasba bevont tarsasag esetében Csoport szinten hajtottunk végre elemzd eljarasokat.
Ezek a tovabbi Csoport szinten végrehajtott eljarasokkal, ideértve tobbek kozott a Csoporton beliili
konszolid4ciés modositasokat, lehetévé tették, hogy a Csoport konszolidalt pénziigyi kimutatasainak
egészérdl véleményt alkossunk.

Kulesfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagt konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelent6sebbek voltak a targyidészaki konszolidalt pénziigyi kimutatasok Aaltalunk végzett
konyvvizsgalata soran. Ezeket a kérdéseket a konszolidalt pénziigyi kimutatiasok egészére vonatkozo
konyvvizsgalatunkkal osszefiiggésben, az arra vonatkozd véleményliink kialakitasa soran vizsgaltuk, és
ezekrdl a kérdésekrdl nem bocsatunk ki kiilon véleményt.

Kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdések A konyvvizsgalat sordan a kulesfontossagu
konyvvizsgalati  kérdések  vonatkozdsaban
elvégzett eljarasok

Varhato hitelezési veszteség
iigyfelekkel szembeni kovetelésekre

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt Megértettitk a teljes hitelezési folyamatot a
iigyfelekkel szembeni kovetelések nettd6 folyositastol a monitoringig és a varhato
Osszege 2024. december 31-én 5245 074 hitelezési veszteség szamitasaig, azonositottuk a
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milli6 Ft, ami a mérlegf60sszeg 42%-at képezi.
Az tigyfelekkel szembeni kovetelésekre képzett
felhalmozott varhat6 hitelezési veszteség
0sszege 305 851 milli6 Ft.

A vezetés a kapcsolodd feltételezéseket,
egyenlegeket és becsléseket a megjegyzések
3.2.1., valamint 4.14.2. pontjaiban tette kozzé.

A varhato hitelezési veszteség meghatarozasa
szubjektiv feltételezések alkalmazasan alapul
és a vezetést6l nagyfokt becslést igényel, az
egyedi és a csoportos varhat6 hitelezési
veszteség kalkulacidja soran egyarant, a
jelenlegi bizonytalan gazdasagi kornyezetet
figyelembe véve.

A varhat6 hitelezési veszteség szamitasanak

els6 1épése annak azonositasa, hogy a
hitelkockazat jelent6sen novekedett-e. A

figyelembe vett informéaciok hatirozzak meg,
hogy 12 havi vagy élettartamra vonatkozo
varhat6 hitelezési veszteséget kell
megjeleniteni.

Egyedi varhat6 hitelezési veszteség
kalkulacidja esetén a legnagyobb
bizonytalansagot a jov6beli varhaté cash flow-
k becslése és a becslési forgatokonyvek
valoszintiséggel torténd sulyozasa jelenti, ahol
a varhat6 cash flow-k egyarant tartalmazzik a
miikodésbdl és a fedezetek érvényesitésébdl
szarmaz6 megtériiléseket.

A csoportos varhat6  hitelezési veszteség
szamitisdhoz ~a  Csoport  értékvesztési
modelleket alkalmaz, amely modellek a

megtériill6 Osszeg becsléséhez legfontosabb
paraméterként a nemteljesités valoszintiségét,
a nemteljesitéskor varhat6 Kkitettségértéket,
valamint a nemteljesités esetén varhato
veszteséget szamszer(sitik az IFRS 9 Pénziigyi
Instrumentumok standard elGirasai alapjan, a
jovébeli gazdasagi koriilményekre vonatkozo
elérejelzések figyelembevételével.

A  modellezési mobdszertanokat multbeli
tapasztalatok felhasznalasaval fejlesztik ki, és
ez — azon bizonytalan gazdasigi koriilmények
kozott, amelyek jelenleg eltér6 mértékben
érintenek  egyes ligyfélszegmenseket és
ipardgakat — csokkentheti megbizhat6sagukat
a varhat6 hitelezési veszteség megfelelG
becsléséhez.

Tovabbi nehézséget okoz az a tény, hogy a

magyar allam altal az elmult években
bevezetett, a hiteltorlesztéseket konnyitd

intézkedések nehezitették a hitelportfolio

fébb kontroll pontokat, valamint teszteltiik azok
miikodési hatékonysagat, beleértve a vezetés
altali jovahagyast is.

Ennek soran azon moddszerek és folyamatok
modositasara 6sszpontositottunk, melyeket azért
vezettek be, hogy a jelenlegi és jovGbeli
kornyezetben megnovekedett bizonytalansag
varhat6 hitelezési veszteségre vonatkoz6 hatasat
szamszer(siteni lehessen.

Az egyedileg jelent6s hiteleknél mintavételes
eljarassal hitelvizsgalatot végeztiink.
Ellenériztiik a hitelek szakaszokba torténd
besorolasat (“staging”) a  hiteligénylési és
hitelfeliilvizsgalati dokumentumok, valamint az

iigyfelekkel kapcsolatos pénziigyi és nem
pénziigyi informaciok alapjan.
Egyedileg  értékvesztett  hitelek  esetében

mintavételesen megvizsgaltuk a kalkulacié soran

alkalmazott feltételezések és becslések, a
forgatokonyvek stlyozasdnak észszer(iségét,

valamint a kalkulaciok pontossagat.

A csoportos értékvesztés esetében szakértGink
bevonasidval megvizsgaltuk az alkalmazott
értékvesztés szamitasi modszertant és annak
IFRS 9 Pénziigyi Instrumentumok standarddal
1év6  0Osszhangjat, mintavételes alapon
Gjraszamoltuk a kivalasztott paramétereket,
valamint teljeskortien a varhat6 hitelezési
veszteséget.

Megyvizsgaltuk a varhat6é hitelezési veszteség-
szamitds bemeneti adatait (ideértve a
paraméterek modellezéséhez és a varhato
hitelezési veszteség szamitasahoz felhasznalt

adatokat is), a  hitelkockazat jelentGs
novekedésének  meghatirozdsara  hasznalt

indikatorokat, valamint elemeztiik a varhato
hitelezési veszteség alakulasat.

A megnovekedett becslési  bizonytalansag
kezelése érdekében megvizsgaltuk a
hitelkockazati  paraméterek és  modellek
megfelelségét, figyelembe véve a jelenleg
megfigyelt adatok &allami intézkedések miatti
lehetséges torzulasait. Ertékeltiik a fent emlitett
torzulasok miatt alkalmazott varakozasok és
becslések elfogadhatbsagat is.

Attekintettiik a megjegyzések 3.2.1. és 4.14.2.
pontjait annak érdekében, hogy felmérjiik, hogy
a kozzétételek az IFRS 7  Pénziigyi
instrumentumok:  kozzétételek  standardok
eldirasaival 6sszhangban vannak-e.
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esetleges  romlasdnak  idében  t6rténd
megjelenését, és igy alacsony megfigyelt
nemteljesitési ratakat eredményeztek.

A fentiek kezelése érdekében a vezetés az
értékvesztés szamitds soran kvantitativ és
kvalitativ kiigazitasokat alkalmazott, amelyek
a kovetkezGket tartalmazzak:

e Tovabbi  kritériumok bevezetése a
hitelkockazat jelent6s novekedésének
megitélésére

e A makrogazdasagi feltételezések és
sulyozott forgatékonyvek Gjraértékelése

e A varhaté hitelezési veszteség becslési
modszerének tovabbi szakért6i
modositasa.

Konyvvizsgalatunk soran kiemelt figyelmet
forditottunk erre a teriiletre, mivel az
egyenlege jelentfs, valamint a varhat6
hitelezési veszteség meghatarozasa szubjektiv
feltételezéseket és megitéléseket igényel a
menedzsment részér6l, kiilonosen a jelen
gazdasagi helyzetben tapasztalhaté magas
szint{ bizonytalansag miatt.

Kapcsolt Jelekkel Jolytatott
SJinanszirozasi és tokebefektetési
tranzakciok

A Csoport pénzintézeti tevékenysége soran
jelentds finanszirozasi és tékebefektetési
tranzakciokat folytat kapcsolt felekkel, koztiik
azon részvényesekhez tartozo
érdekeltségekkel, akik a Tarsasdg folott
kozvetve vagy kozvetleniil jelentfs befolyast
gyakorolnak (az allami érdekeltségeken kiviil)
és egyéb kapcsolt felekkel.

A Kkapcsolt felekkel kapcsolatos iigyletek a
megjegyzések 4.27. fejezetében talalhatok.

A kapcsolt felekkel folytatott finanszirozasi és
t6kebefektetési iigyleteket kulcsfontossaga
konyvvizsgélati kérdésként azonositottuk a
kapcsolt felek azonositasaval, a pénziigyi
helyzetre vonatkoz6é kimutatasban megjelend
pozicibk értékelésével és a konszolidalt
pénziigyi kimutatidsokban tett Lkozzétételek
teljességével kapcsolatos kockazatok miatt.

Megértettiik a kapcsolt felekkel folytatott
tranzakciok azonositasanak és kozzétételének
folyamatat.

Elemeztiik a cégnyilvantartasi adatokat és egyéb
nyilvinosan  elérhet§  informacidokat  és
Osszehasonlitottuk a Csoport altal vezetett
kapcsolt felek listajaval, hogy ellenérizziik az

azonositott kapcsolt felek teljességét.
Mintavételes alapon a bemutatasra keriil§
egyenlegeket  egyeztettik az  aldtdmasztod

dokumentaciéval és elolvastuk a vonatkozo
megallapodasokat.

Mintavételes alapon teszteltiik a kapcsolt felek
kozotti  finanszirozasi megallapodasokat az
igazol6  dokumentumokkal egyiitt, hogy
értékeljiik a vezetés azon allitdsat, hogy a
tranzakciok szokasos piaci feltételek mellett
torténtek a rendes tlizletmenet keretén beliil.

Ellendriztik a kapcsolt felekben tortént
kozvetlen és  kozvetett  tGkebefektetések
besorolasat és mintavételesen teszteltik a
besorolasnak megfelel§ értékelést. Az

értékelések kapcsan szakért6ink bevonasaval
megvizsgaltuk a kalkulacié soran alkalmazott
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feltételezések és  becslések
valamint a kalkulacié pontossagat.

észszerliségét,

A finanszirozasi tranzakciok esetében
mintavételes alapon teszteltiik, hogy a
megnovekedett hitelkockazat értékelése, és a
varhat6 hitelezési veszteség szamitasanak
modszere Osszhangban van-e a Csoport
szamviteli politikajaval és altalanos
gyakorlataval.

Megyvizsgaltuk a relevans nyilvantartasokat,
megallapodasokat és egyéb informéciokat,
amelyek  kapcsolt  felekkel  kapcsolatos
finanszirozasi kapcsolatok vagy tranzakciok
fennalldssara  utalhatnak.  Attekintettik a
megjegyzésekben szerepld relevans
kozzétételeket annak érdekében, hogy felmérjiik,
hogy a kozzétételek az IAS 24 Kapcsolt felekre
vonatkozé kozzétételek standard el6irasaival
0sszhangban vannak-e.

Fedezeti elszamolas

A Csoport altal alkalmazott fedezeti elszamolas

alkalmazasanak kritériumait és szamviteli
kezelését a konszolidalt pénziigyi
kimutatasokhoz kapcsolédé megjegyzések

szamviteli politikaval foglalkozé mellékletének
4.12. pontja tartalmazza.

A Csoport szarmazékos iigyleteket jelol ki a
miikodésébdl és nyitott pozici6ibdol szarmazod
kockazatok fedezésére, kiulonos tekintettel a
kamatldbkockazatra. Fedezeti elszadmolas
hidnydban a szarmazékos {igyletek a
konszolidalt pénziigyi helyzetre vonatkozo
kimutatasban és a konszolidlt eredményre és
egyéb  atfogd  jovedelemre  vonatkozo
kimutatisban a  kockazatokat generalo
igyletektdl eltéréen jelenhetnek meg. Ezért a
Csoport a kivalasztott portfolidk és tranzakcidok
esetében valoés érték fedezeti elszamolast
alkalmaz, hogy biztositsa a fedezeti és a
fedezett iigyletekre alkalmazott elszdmolasok
Osszhangjanak megteremtését. A fedezeti
elszamol4st mind az egyes instrumentumokra
(mikrofedezet), mind a hitelportf6li6 egyes
részeire (makrofedezet) alkalmazzik.

A fedezeti elszdmolas alkalmazisira szigora
szamviteli szabalyok vonatkoznak. Bizonyitani
kell tobbek kozott, hogy a nyitott pozicidok
alapjaul szolgél6 tligyletek és az ezek fedezésére
lebonyolitott  {igyletek  értéke a  piaci
valtozasokra, a fedezett kockazatok
tekintetében, ellentétesen reagal. Ezt fedezeti
hatékonysagi tesztnek hivjak. A fedezeti

Feltérképeztiik a Csoport altal miikodtetett
legfontosabb belsé kontrollokat, amelyek célja a
szarmazékos iigyletek valos értékének megfeleld

meghatarozdsa és a fedezeti hatékonysag
mérése.

Szakért6ink  segitségével  ellendriztik a
szarmazékos tgyletek értékelését és az
alkalmazott piaci arak megfelelGségét

mintavételes alapon, megvizsgaltuk a fedezeti
kockazatkezelési stratégiajat és céljait, valamint
a fedezett ligyletek megjelolését. EllenGriztiik,
hogy a fedezeti kapcsolat hatékonysdganak
mérése és elszamolasa a vonatkoz6 (az EU A&ltal
kihagyasokkal befogadott (EU carve-out)) IAS
39 Pénziigyi instrumentumok: megjelenités és
értékelées és az IFRS 9  Pénziigyi
Instrumentumok standardoknak megfelelGen
tortént-e.

Felmértiik, hogy a fedezeti elszamolas
kozzététele az konszolidalt pénziigyi
kimutatasokban Osszhangban van-e az IFRS 7
Pénziigyi instrumentumok: kozzétételek
standarddal.
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hatékonysdg mérése Osszetett szamitasokat
igényel, az  értékeléshez  alkalmazott
modszertdl fiiggben.

Erre a teriiletre kiemelt figyelmet forditottunk,
mert jelent6s a hatasa a konszolidalt pénziigyi
kimutatasokra, valamint a fedezeti kapcsolatok
hatékonysaganak mérése Osszetett és becslési
bizonytalansagnak van kitéve.

Fundamenta-Lakaskassza Zrt.

Selvasarlasanak elszamolasa

A Tarsasdg a 2023. november 10-én alairt fFlolyastuk a  felvasarlasi szerz6dést,
szerzédéssel, 2024. marcius 27-i érteknappal megyizsgaltuk a felvasarlishoz kapesolodd

megvasarolta a Fundamenta-Lakaskassza Zrt.
részvényeinek 76,35%-at.

vételar-allokaciot és ellendriztiik a felvisarlas
szamviteli elszamolaséat.

A vasarlas az IFRS3 Uzleti kombindcidk
standard szabdlyai szerint felvasarlasként
keriilt elszamolasra, részletei a megjegyzések
2.7.1. pontjaban kertiltek bemutatésra.

A vételar-allokaciohoz kapcsolédodan a kovetkezo
eljarasokat végeztiik el:

A felvasarlashoz kapcsolodd vételar-allokacio — ° Mnglz"sgaltuk, h9gy a  megszerzett
soran a  Fundamenta-Lakaskassza  Zrt. eszktzok és  vallalt k.oteleze‘ttseg‘ek
mérlegében 16v6 eszkézokon és azonositasa az IFRS 3 Uzlfztl’kombmc'lczék
kotelezettségeken  elszamolt  valds — érték s’tandardnak megfelelGen tortént-e.

killonbozeteken  kiviil Gj eszkoz, illetve e  Ertékelési szakért6ink segitségével
kotelezettség is azonositasra  kerdilt: megvizsgaltuk a  vételar-allokacidhoz

hasznalt modszertant és a kalkulacié soran
alkalmazott feltételezések észszertiségét.

immaterialis javak 4 554 milli6 Ft értékben,
fligg6 kotelezettségek pedig 17 547 millio Ft
értékben. A megjelenitett goodwill 3340
milli6 Ft.

Ertékelési szakértSink kozremiikodésével
megvizsgiltuk a  kalkulaci6  soran

Kiemelt figyelmet forditottunk erre a teriiletre,
mert a felvasarolt tarsasag jelentds, és a
felvasarlas elszamolasa komplex és jelentés

alkalmazott diszkontrata észszertiségét.

o Egyeztettiik a kalkul4ci6 soran felhasznalt
alapadatokat.

vezetbi becslést igényel.

Felmértiik, hogy a konszolidalt pénziigyi
kimutatasokban szerepl§, a felvasarlashoz

kapcsolodo kozzétételek Osszhangban vannak-e
az IFRS 3 Uzleti kombindcidk standarddal.

Egyéb informacidk

Az egyéb informéciok a Csoport 2024. december 31-én végzdott iizleti évre vonatkozd konszolidalt
iizleti jelentésébdl allnak, mely az éves jelentésben vezetGségi jelentésként szerepel. A vezetés felelés a
konszolidalt iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo
el6irasaival, beleértve a konszolidalt iizleti jelentés részeként a konszolidalt fenntarthat6sagi
jelentésnek a szamviteli torvény 134/1. §-a szerinti elkészitését, valamint az éves jelentésnek a
tékepiacrol sz6ld6 2001. évi CXX. torvény elbirasaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A
konszolidalt pénziigyi kimutatasokra vonatkoz6 véleményiink nem vonatkozik a konszolidalt iizleti
jelentésre és az éves jelentésre.

A Kkonszolidalt pénziigyi kimutatdsok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi
felelGsséglink az egyéb informéaciok atolvasidsa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb
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informaciék lényegesen ellentmondanak-e a konszolidalt pénziigyi kimutatasoknak vagy a
konyvvizsgélat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy azok lényeges hibas
allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb
informaciok 1ényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl és a szamviteli torvény alapjan a
hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelgsségiink tovabba annak megitélése, hogy a konszolidalt iizleti
jelentés a szamviteli torvény (ide nem értve a VI/C. fejezet konszolidalt fenntarthatésagi jelentésre
vonatkoz6 el6irasait), illetve, ha van egyéb mas jogszabaly, annak vonatkozo el6irasaival 6sszhangban
van-e, és errdl, valamint a konszolidalt iizleti jelentés és a konszolidalt pénziigyi kimutatasok
Osszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

E felelGsségiink teljesitése soran a konszolidalt iizleti jelentéssel kapcsolatos véleménylink
kialakitasanal a Bizottsag (EU) a 2004/109/EK eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelvnek az egységes
elektronikus beszamolasi formatumot meghatarozé szabalyozastechnikai standardok tekintetében
torténd kiegészitésérdl szoldé 2019/815. (2018. december 17.) felhatalmazason alapulé rendeletét
(LESEF-rendelet”), mint a konszolidalt iizleti jelentésre vonatkoz6 tovabbi koévetelményeket elGird
egyéb més jogszabalyt vettiik figyelembe.

Mivel a Tarsasig atruhdzhat6 értékpapirjait az Eur6pai Gazdasagi Térség tagallamanak szabalyozott
piacara kereskedésre befogadtik, ezért a konszolidalt iizleti jelentésrdl szol6 véleményiinknek ki kell
terjednie a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjidban szereplé informécidkra, és
nyilatkoznunk kell arrél, hogy rendelkezésre bocsatottak-e a 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h)
pontjaban emlitett informécidkat.

A szamviteli térvény 134/1. §-anak el6irasai alapjan a Csoport konszolidalt fenntarthatosagi jelentés
készitésére kotelezett, igy nyilatkoznunk kell arrél, hogy a konszolidalt iizleti jelentés tartalmazza-e a
szamviteli torvény VI/C. fejezet szerinti fenntarthatdsagi jelentést.

Véleményiink szerint az egyéb informaciék minden l1ényeges vonatkozasban 6sszhangban vannak a
Csoport 2024. december 31-én végz3dott lizleti évre vonatkozd konszolidalt pénziigyi kimutatisaival és
a konszolidalt iizleti jelentés minden lényeges vonatkozasban Osszhangban van a szamviteli torvény
(ide nem értve a VI/C. fejezet fenntarthatosagi jelentésre vonatkozo elGirasait), valamint az elz6ekben
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hivatkozott egyéb mas jogszabaly vonatkozo el6irasaival.

Az egyéb informacidkban mas jellegli 1ényeges ellentmondas vagy 1ényeges hibas allitds sem jutott a
tudomésunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

Tovabba nyilatkozunk arrél, hogy rendelkezésre bocsatottdk a szamviteli torvény 95/B. § (2)
bekezdésének a)-d), g) és h) pontjaban emlitett informacidkat.

Nyilatkozunk arrél, hogy a konszolidalt iizleti jelentés tartalmazza a szdmviteli torvény VI/C. fejezet
szerinti a konszolidalt fenntarthat6sagi jelentést.

Korlatozott bizonyossagot nytjté megbizas alapjan maésik jelentést adunk arrél, hogy a konszolidalt
fenntarthat6sagi jelentés teljesiti-e a szamviteli torvény VI/C. fejezet konszolidalt fenntarthatosagi
jelentésre vonatkozo6 eléirasait.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége a konszolidalt pénziigyi
kimutatasokért

A vezetés felelGs a megbizhat6 és valos képet ad6 konszolidalt pénziigyi kimutatdsoknak az EU éaltal
befogadott IFRS-ekben foglaltakkal 6sszhangban torténd, valamint a szamviteli térvény EU A&ltal
befogadott IFRS-ek szerint Osszeallitott konszolidalt éves beszamoléra vonatkozé kiegészits
kovetelményeinek megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés
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sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol ered6 1ényeges hibas
allitastol mentes konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelGs azért, hogy felmérje a
Csoport vallalkozas folytatdsara vald képességét, és az adott helyzetnek megfelel6en kozzétegye a
vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak
elvén alapul6 szamvitel alkalmazisaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban A&ll
megsziintetni a Csoportot vagy besziintetni az iizletszerd tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem
all el6tte més reélis lehetbség.

Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek a Csoport pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgalo konszolidalt pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalataért valo felel6ssége

A konyvvizsgalat sordn célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a konszolidalt pénziigyi
kimutatasok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitast, valamint
az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell§
bizonyossag magas fokd bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezs 1ényeges hibas
allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszert
lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott
konszolidalt pénziigyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Emellett:

e Azonositjuk és felmérjiikk a konszolidalt pénziigyi kimutatiasok akar csalasbol, akar hibabol
eredd lényeges hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok
kezelésére alkalmas konyvvizsgélati eljarasokat, valamint elegend6 és megfelel6
konyvvizsgélati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasdhoz. A csalasbol eredd
lényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a
csalds magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyisokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

e Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans bels kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfelel6ek, de nem azért, hogy a Csoport belsg kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

e Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelgségét és a vezetés altal
készitett szadmviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek észszerliségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénval6-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgéilati bizonyiték
alapjan arr6l, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelent6s kétséget vethetnek fel a Csoport vallalkozas folytatasara vald
képességét illet6en. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag
all fenn, konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a konszolidalt pénziigyi
kimutatasokban 1év6 kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a konyvvizsgal6i
jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jo6vGbeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Csoport nem tudja a vallalkozast
folytatni.

e Ertékeljiik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat,
beleértve a megjegyzésekben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a konszolidalt
pénziigyi kimutatadsokban teljesiil-e az alapul szolgalé iigyletek és események valos
bemutatésa.
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o Ugy tervezziik meg és hajtjuk végre a csoportkonyvvizsgalatot, hogy elegendd és megfelels
konyvvizsgalati bizonyitékot szerezziink a Csoporton beliili gazdilkodd egységek vagy
iizletagak pénziigyi informaciobi tekintetében a konszolidalt pénziigyi kimutatasokra vonatkozo
vélemény kialakitasdnak megalapozasaként. Felel6sek vagyunk a csoportkonyvvizsgalat céljara
végrehajtott konyvvizsgalati munka iranyitasaért, feliigyeletéért és attekintéséért. Tovabbra is
kizardlagos felelsséggel tartozunk a konyvvizsgaldi véleményiinkért.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelent6s megallapitasait, beleértve a Csoport altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is,
ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre
vonatkozo6 relevans etikai kévetelményeknek, és kommunikaljuk feléjilk mindazon kapcsolatokat és
egyéb kérdéseket, amelyekrdl észszertien feltételezhetf, hogy befolyasoljak a fliggetlenségiinket,
valamint adott esetben a veszélyek kikiiszobolése érdekében tett 1épéseket és az alkalmazott
biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziill meghatarozzuk azokat a
kérdéseket, amelyek a targyidészaki konszolidalt pénziigyi kimutatasok konyvvizsgéilata soran a
legjelentGsebb kérdések, és ennél fogva a kulcsfontossagti konyvvizsgilati kérdések voltak.
Konyvvizsgaloi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas
kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha — rendkiviil ritka koriilmények kozott — azt
allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaloi jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert
észszeri varakozasok alapjan annak hatranyos kovetkezményei stlyosabbak lennének, mint a
kommunikaci6 kozérdekd hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozo6i kovetelményekrdl
Megvalasztas

A Csoport els6 alkalommal 2022. aprilis 26-an valasztott minket konyvvizsgal6java. Megvalasztasunk
a részvényesi hatarozatok alapjan évente ismételten jovahagyasra keriilt, 3 év folyamatos megbizast
eredményezve. A 2024. december 31-én végz6d§ lizleti évre sz6l6 megvalasztasunkat a részvényesek
2024. aprilis 29-i hatarozatukkal hagytak jova.

A jelen fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést eredményezd konyvvizsgalati megbizésért felel6s partner
Balazs Arpad.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok prezentilasanak az egységes elektronikus
beszamolasi formatumra vonatkozé rendelet kiévetelményeinek valé megfelelésérdl
készitett jelentés

Elvégeztiink egy kell6 bizonyossagot nyajtdé szolgaltatasokra sz6l6 megbizast a Csoport
3H0Q3U74FVFED2SHZT16-2024-12-31-0-hu.zip  digitalis fajlban  1év6 konszolidalt  pénziigyi
kimutatasai (,ESEF formatumu konszolidilt pénziigyi kimutatidsok”) prezentilasanak az ESEF-
rendeletben meghatarozott kovetelményeknek valo megfelelésére vonatkozoan.
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A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelGsségei az ESEF formatuma
konszolidalt pénziigyi kimutatasokért

A vezetés felelGs az ESEF-rendeletnek megfelel6 ESEF formatumu konszolidalt pénziigyi kimutatasok
prezentalasaért. Ez a felel6sség magéaban foglalja:

e a konszolidalt pénziigyi kimutatdsoknak az alkalmazandé XHTML formatumban val6
elkészitését;

e megfelel6 iXBRL-cimkék kivalasztasat és alkalmazisat az ESEF-rendelet kovetelményei
szerint, sziikség esetén megitélést alkalmazva, beleértve a relevans cimkék teljeskorti
alkalmazasat, valamint a b6vit6 elemek megfelels 1étrehozasat és kapcsolasat; és

e az ESEF-rendelet alkalmazasa szempontjabol relevans belsé kontroll kialakitasat, bevezetését
és fenntartasat.

Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek a Csoport pénziigyi beszdmolasi folyamatianak
feliigyeletéért, beleértve az ESEF-rendeletnek val6 megfelelést.

A mi felelsségiink és a végrehajtott munka 6sszefoglalasa

A mi felelgsségiink annak véleményezése az altalunk szerzett bizonyitékok alapjan, hogy az ESEF
formatumu konszolidalt pénziigyi kimutatasok prezentalasa minden 1ényeges szempontb6l megfelel-e
az ESEF-rendelet kovetelményeinek. Kell§ bizonyossagot nyjto szolgaltatdsokra sz6ld6 megbizasunkat
a 3000. témaszami, ,Multbeli pénziigyi informaciok konyvvizsgalatdn vagy atvilagitasan kiviili,
bizonyossagot nyujtd szolgaltatasokra szold megbizasok” ciml (feliilvizsgalt) bizonyossagot nyujto
szolgaltatdsokra szO0l6 megbizasokra vonatkozé magyar nemzeti standarddal (ISAE 3000)
0sszhangban hajtottuk végre.

Az ISAE 3000 szerinti kell6 bizonyossagot nytjto szolgaltatasokra sz6l6 megbizas magiban foglalja az
ESEF-rendeletnek val6 megfelelésre vonatkozo bizonyiték szerzését célzo eljarasok végrehajtasat. A
kivalasztott eljarasok jellege, litemezése és terjedelme, beleértve az ESEF-rendeletben meghatarozott
kovetelményektdl valo, akar csalasbol, akar hibabol ered§ 1ényeges eltérések kockazatainak felmérését
magéban foglalta a cimkézés megismerését, a Csoport ESEF-rendelet kovetelményeinek alkalmazasa
szempontjabol relevans belsé kontrolljainak megismerését, valamint annak ellenérzését, hogy
megfeleléen alkalmaztik-e az XHTML forméatumot., a konszolidalt pénziigyi kimutatasoknak a
Csoport altal az XBRL jelolési nyelv hasznalataval torténd cimkézése teljességének értékelését, az
ESEF-taxon6miabo6l valasztott iXBRL-elemek Csoport éltali hasznalata és, ahol nem azonositottak
megfelel6 elemet az ESEF-taxonémiaban, a b6vit6 elemek létrehozasa megfelelGségének ellendrzését,
valamint a kapcsolas hasznéilatanak értékelését a bévité elemek vonatkozasaban.

MeggyGz6désiink, hogy az altalunk szerzett bizonyiték elegend6 és megfelel§ ahhoz, hogy megalapozza
véleményiinket.
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Vélemény

Véleményiink szerint a Csoport 2024.december 31-én végz6dott iizleti évre vonatkozo, a
3H0Q3U74FVFED2SHZT16-2024-12-31-0-hu.zip digitalis fajlban 1évé ESEF formatumu konszolidalt
pénziigyi kimutatisainak prezentilasa minden lényeges szempontb6l megfelel az ESEF-rendelet
kovetelményeinek.

Budapest, 2025. marcius 28.

Balazs Arpad

Uzlettars
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